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En consecuencia, el presente Documento, al incluir en su ambito dicha linea férrea, debe
tener en cuenta las determinaciones de la legislacién ferroviaria. En este caso, dado que el
ferrocarril discurre soterrado:

+ lLa zona de dominio publico son los terrenos situados sobre el tinel que el
Administrador Ferroviario (ADIF) determine como necesarios para asegurar su
conservacion y mantenimiento, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del
terreno, su altura sobre aquellos y la disposicién de sus elementos, teniendo en cuenta
los situados en superficie, tales como rejillas, instalaciones de ventilacién, accesos,
salidas de emergencia, efc.

'« Lazona de proteccion se delimita del mismo modo que en los tramos a cielo abierto,
teniendo en cuenta que las aristas exteriores de la explanacion son en este caso las
lineas de proyeccion vertical de los bordes del tinel sobre el terréno.

» En cuanto a la linea limite de edificacién, siempre que se asegure la conservacion y
el mantenimiento del tdnel, el planeamiento urbanistico podra diferenciar la calificacion
urbanistica del suelo (terrenc en superficie) y subsuelo (tdnel), otorgando en su caso a
los terrenos en superficie calificaciones que los hagan susceptibles de
aprovechamiento urbanistico. En ese caso, no seria de aplicacion la linea limite de

edificacion.

« No obstante, las posibles edificaciones que estén situadas dentro de la zona de
proteccion si necesitan la previa autorizacién del ADIF, por ser de aplicacién dicha
zona de proteccion a ambos lados del tinel. Asimismo, al igual que en los tramos a
cielo abierto, se debe tener presente la legisiacion estatal, autonémica vy local en
materia de ruidos y vibraciones, debiendose adoptar en su caso las medidas que sean
precisas, sin que ello comporte carga alguna para el ferrocarril, y la empresa
explotadora del mismo.

Una vez revisada la documentacion recibida, se realizan las siguientes observaciones:

P . b e s S Lo
2.1- Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, la Direccién General de
Ferrocarriles no tiene en marcha ningln Estudio que pueda afectar potencialmente al
presente Documento urbanistico.

2.2.- kn cuanto al Documento del PERI, cabe sefialar que en los terrenos colindantes al
ferrocarril soterrado se deberan tener en cuenta las servidumbres recogidas en la LSF y

RSF, que de forma resumida son:

[ i .

+ En las zonas de dominio pblico (a delimitar por Adif las superficies necesarias para el
mantenimiento y explotacion del tinel, como salidas de emergencia, pozos de
ventilacion, ect) y en la zona de proteccion (a ambos lados del ferrocarril), se ha de
tener en cuenta que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
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provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y plantar o talar
arboles, se requiere la previa autorizacion del ADIF, sin perjuicio de las competencias
de otras Administraciones.

» En este caso, al tratarse de un tramo de linea soterrada, no procede considerar la
linea limite de edificacion (siempre que se asegure la conservacion 'y mantenimiento
del tunel). No obstante, como ya se ha indicado anteriormente, aunque no exista la
linea limite de edificacion, las futuras edificaciones que estan situadas dentro de la
zona de proteccion si necesitan la previa autorizacion del ADIF.

2.3.- Por ofra parte, la actuacién urbanistica propuesta debera atenerse a lo dispuesto en la
zgislacion estatal, autondmica y local en materia de ruidos y vibraciones, debiéndose
adoptar las medidas que sean precisas, sin que ello comporte carga alguna para el
ferrocarril, y la empresa explotadora del mismo.

2.4.- Por ultimo, y de no haberse hecho previamente, se debera solicitar informe a ADIF,
antes de la aprobacion definitiva de este Documento.

Madrid, 24 de julio de 2014
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